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Uzemni plan Vonoklasy byl zpracovan dle zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim Fadu (dale jen “pfedchozi stavebni zakon®). Uzemni plan Vonoklasy vydalo
zastupitelstvo obce Vonoklasy dne 6. 6. 2011, uzemni plan nabyl ucinnosti dne 24. 6. 2011.
Zpracovatelem Uzemniho planu Vonoklasy (dale jen “UP*) bylo Konsorcium K&H SEMPER,
FrantiSka Kadlece 2, Praha 8 - Ing. arch. Jan Hubacek, CKA 01 595, pofizovatelem Méstsky urad
Cernosice, urad Uzemniho planovani.

Od vydani uzemniho planu byla projednana jedna Zprava o uplatiiovani uzemniho planu. Zprava
o uplathovani uzemniho planu Vonoklasy za obdobi 06/2011 — 04/2016 neobsahovala pokyny pro
zpracovani navrhu zmény uzemniho planu.

Povinnost vyhodnocovat uplathovani izemné planovaci dokumentace vychazi z ustanoveni § 106
a § 107 dle zakona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zakon (dale jen “stavebni zakon“), kde je stanoveno,
ze pofrizovatel predlozi zastupitelstvu obce nejpozdéji do 4 let po vydani uzemniho planu a poté
kazdé nasledujici 4 roky zpravu o uplatfiovani tzemniho planu v uplynulém obdobi.

Ve smyslu tohoto ustanoveni pfistoupil Méstsky ufad Cerno$ice, Gfad Gzemniho planovani, jako
pofizovatel uzemniho planu, ve spolupraci s urenym zastupitelem, kterym je Toma$ Bene§, ke
zpracovani Zpravy o uplathovani izemniho planu Vonoklasy v uplynulém obdobi 2016 — 2026 (dale
také jen ,Zprava“). Zprava neobsahuje zadani zmény uzemniho planu. Obec Vonoklasy je sidlo v
rozvojové oblasti OB1 Metropolitni oblast Praha. Pocget obyvatel se od roku 2016 do 2025 zvysSil cca
08 % (528 v roce 2016, 562 v roce 2020, 567 k 1.1.2025)

Spravni Uzemi obce zahrnuje katastralni Gzemi Vonoklasy, rozloha uzemi je 3,022 km?2.

A) VYHODNOCENi UPLATNOVANi UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACE

Vymezeni zastavéného uzemi

Uzemni plan Vonoklasy vymezil zastavéné (zemi kdatu 1.8.2008. Od té doby nebylo
aktualizovano. Hranice zastavénych uzemi jsou vyznaCena ve vykresu zakladniho Cclenéni.
Zastavéné uzemi bude aktualizovano pfi pfipadné budouci zméné.

Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce

Obec Vonoklasy se rozviji jako svébytné venkovské sidlo pfevazné obytného charakteru s velmi
klidnym Zivotnim a pfirodnim prostfedim. Rekreacni lokality jsou stabilizovany, bez dalSi realizace
staveb pro rodinnou rekreaci.

Rozvojové plochy bydleni, rekreace i ostatnich funkci dotvareji dosavadni osidleni, neméni jeho
strukturu a nenaruéi krajinny raz. Uzemni plan umoziiuje rozvoj bydleni i ekonomickych aktivit, ale
zachovava dosavadni charakter obce.

Historicka Cast zastavéného uzemi bude mit i nadale charakter smiSeného obytného uzemi
venkovského typu, novéjSi obytna zastavba a zastavitelné plochy budou mit charakter venkovského
bydleni v rodinnych domech.

Stavajici prumyslové plochy jsou stabilizovany, podminkou rozvoje prumyslovych a Ffemesinych
¢innosti je nutny drobny charakter s tim, ze tyto aktivity budou nadale provadény v polyfunkénim
uzemi, tj. s vylou€enim takovych c&innosti, které by svymi negativnimi vlivy naruSovaly funkci
bydleni. Stav zemédélské vyroby je stabilizovany, umisténi novych zemédélskych velkoaredlu je
nepripustné. Na ploSe prestavby PTI1.3 se v misté dosavadniho hnojného plata navrhuje umisténi
zarizeni pro zemédélskou cinnost, ktera nebude negativné ovliviovat uzivani jinych ploch. Drobna
zemeédélska ¢innost formou rodinnych farem je feSena ve stabilizované tradi¢ni venkovské zastavbé
v ploSe PB1.0 jako podminéné pfipustné vyuziti — s podminkou, ze nedojde k negativnimu ovlivnéni
okolnich ploch.

Zakladni koncepce rozvoje uzemi vytvafi pfedpoklady pro celkovou obnovu puvodniho jadra obce v
souvislosti se stanovenymi novymi funkcemi tohoto centra a na néj navazujicich ploch v€. celkové
rehabilitace navsi se =zajisténim piné prichodnosti pro péSi a prUjezdnosti pro vozidla
s respektovanim stop pavodni urbanistické struktury s pivodnimi hlavnimi trasami cest;

Rozvojové plochy jsou situovany po obvodu dosavadniho zastavéného uzemi obce v mistech, kde
v urbanisticke logice dotvareji sidelni strukturu. Jedna se o plochy znacené PB1.1 az PB1.7, PB2.1,
PVP2.3 az PVP2.8 a PTI1.1. V zastavéném uzemi obce se vymezuji plochy pfestavby — tj. zastavba
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proluk, zména uzivani stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci na stavby rodinnych domu( a
prestavba centralni €asti historického jadra Vonoklas pro viceuc€elové vyuziti. Tyto plochy jsou
znaceny PB 3.1, POV 1.1 a PTI 1.2 a PTI1.3.

V nezastavéném Uzemi se vymezuji zmény ploch v krajiné pro ochranu pfed povodnémi a zvyseni
retenéni schopnosti, pro posileni ekologické stability a pro propojeni cestni sité.

Veskeré pfirodni hodnoty a krajinny raz Uzemni plan respektuje a zachovava.

Urbanisticka koncepce

Kompaktni osidleni obce tvofi tyto ¢asti — vlastni obec Vonoklasy, lokalita u Panny Marie (pfeména
staveb pro rodinnou rekreaci na bydleni) a chatové lokality Na Vysoké a Bukovka.

Zakladnim principem urbanistické koncepce je stabilizace dosavadni sidelni struktury véetné
dostavby novych rodinnych domu s dirazem na prednostni doplnéni proluk ve stavajici zastavbé
obce s minimalizaci zabort zemédélské pudy a na uréenych lokalitach, v souladu s principy ochrany
zivotniho prostfedi, zachovani hodnotného krajinného razu a s dirazem na kontinuitu kulturné-
historického vyvoje lokality i regionu, bude hustota nové zastavby na okraji sidla nizSi oproti plvodni
hustoté zastavby v obci a bude plochami zahrad volné pfechazet do nezastavéné krajiny. Daraz je
kladen na vytvoreni pfedpokladid pro celkovou obnovu puvodniho jadra v€. celkové rehabilitace
navsi se zajisténim plné prachodnosti pro pési a prljezdnosti pro vozidla s respektovanim stop
puvodni urbanistické struktury s pivodnimi hlavnimi trasami cest.

Pro zachovani charakteru obce a méfitka zastavby na Uzemi CHKO Cesky kras jsou stanoveny
regulativy prostorového usporadani, které svou podrobnosti pfesahuji ramec uzemniho planu. Tuto
otazku Ize provérit pfi pfipadné budouci zméné uzemniho planu.

Prehled dosavadniho vyuZiti zastavitelnych ploch vymezenych v Uzemnim planu:

Jsou vymezeny tyto zastavitelné plochy: bydleni PB1.1 az PB1.7, PB2.1 — celkem cca 57 600 m?,
vefejnych prostranstvi PVP2.3 az PVP2.8 a pro technickou infrastrukturu PTI1.1 a plochy pfestavby
PB3.1, PT1.2 a PT1.3. Podle dostupnych mapovych podkladll - katastralni mapa a orthofoto mapa)
tyto plochy zatim nejsou zastavéné (pouze 1 RD v ploSe PB 1.3 a 1 RD v plose PB2.1).

PB1.1 — bydleni: 24 780 m?- nevyuzita

PB1.2 — bydleni: 5 118 m?- nevyuzita

PB1.3 — bydleni: 5 349 m2- vyuZzit pouze pozemek parc.C. 53/4 (662 m?), ostatni nevyuzité

PB1.4 — bydleni: 9 409 m?- nevyuzita

PB1.5 — bydleni: 3 155 m?- nevyuzita

PB1.6 — bydleni: 2 636 m?- nevyuzita

PB1.7 — bydleni: 3 170 m?- nevyuzita

PB2.1 — bydleni: 3 880 m2- vyuzit pouze pozemek parc.C. 452/39 (2 165 m?), ostatni nevyuzité
POV1.1 — objekty obanského vybaveni: cca 1155 m? - nevyuzita

Vzhledem k dosavadnimu vyuziti zastavitelnych ploch a narlstu poc¢tu obyvatel od roku 2016 o 39
obyvatel, jsou zastavitelné plochy pro bydleni i ob&anskou vybavenost vymezené v dostateném
rozsahu pro rozvoj obce v nasledujicim obdobi, potfeba vymezovani novych zastavitelnych ploch v
sidle ani z nasledujiciho hodnoceni nevyplyva. Potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch pro
bydleni nebyla prokazana ve smyslu § 108 odst. 4 stavebniho zakona.

Systém sidelni zelené

Uzemni plan podporuje zachovani vyznamné urbanistické funkce zahrad a sadii v zastavéném
uzemi, kdy zastavba je obklopena pasem zelené. Funkce zahrad je podpofena nezastavitelnou
plochou zelené uvnitf sidla a rozvojem zelené v plochach vefejnych prostranstvi.

Koncepce sidelni zelené v sou€asnosti vyhovuje.

Koncepce verejné infrastruktury

Dopravni infrastruktura

Obec je pro motorovou dopravu pfistupna silnici Ill. tfidy (€. 11I/1158) od Solopisk, jez navazuje na
komunikaci Cernosice - Roblin. Tato silnice prochazi celou obci a na zapadni strané je ukonéena
obratistém. PFijezdova komunikace — silnice Il / 1158 je schopna pojmout narlst poctu vozidel
v souvislosti s narlistem obyvatel trvalych i pfechodnych v nagitaném fadu 700 osob. Uzemni plan
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pouze doporucuje kvalitativni upravu komunikaci ve stavajicim rozsahu a jejich dopInéni obsluznymi
komunikacemi.

Technicka infrastruktura

Uzemni plan vymezil 2 vefejné prospé&sné stavby technické infrastruktury (VVP -Vodovodni pfivadéé
vcetné vodniho zdroje a PTI 1.1 - plocha technické vybavenosti). VVP vodovodni pfivadéc byl v roce
2017 vybudovan a zprovoznén.

Kanalizace.

Koncepce technické infrastruktury dle UP predpoklada dobudovani kanalizaéni sité (véetné lokality
u Panny Marie). Splaskové vody z novych objektl na zastavitelnych plochach budou svedeny do
obecni COV. Uzemni plan predpoklada jeji intenzifikaci na kapacitu 750.

V roce 2017 doSlo k dobudovani kompletni kanaliza¢ni sité v obci v&etné lokality u Panny Marie a
dostavbé (intenzifikaci) COV na 500EO (2x250EQ). Splaskové vody z objektl v lokalitdich nové
vybudované kanalizaéni sit¢ byly svedeny do intenzifikované COV. Kapacita COV je v roce
pofizovani zpravy zatim dostate¢na (odhad cca 80% kapacity), oCekava se vsak, Ze s dalSi
vystavbou dle stavajiciho UP se obec jako provozovatel dostane na horni hranici kapacity. Pro dal$i
moznou vystavbu nad 500EO bude nutna podminka pro povoleni novych staveb na zastavitelnych
plochach dalsi intenzifikace COV na 750EO. Do vybudovani intenzifikace COV na 750EO
nebude jeji kapacita dostateéna pro rozvoj nové zastavby.

V chatovych osadach je mozZné pouzivat jimky na vyvazeni do doby, neZz bude mozné se na
vefejnou kanalizaci napojit.

Destova voda.

Uzemni plan poéita s doplnénim stavajici vétve odvadéjici destové vody do potoka Kluéku dal$imi
vétvemi destové kanalizace tak, aby se zachytily pfivalové vody a vody z tani pfichazejici do obce
ze severni strany. Maximalni mnozstvi srazkovych vod bude vsakovano pfirozenym zplsobem na
pozemcich; z vefejné pristupnych zpevnénych ploch je pfipustné srazkové vody odvadét oddilnou
destovou kanalizaci a uplatnéni tohoto nepfinasi problémy.

Vodovod.

V obci je vybudovany vefejny vodovod, zdroje pitné vody jsou posileny péti vrty. Na vefejny vodovod
budou dle UP pfipojeny dosud nepfipojené stavby v zastavéném tzemi vlastnich Vonoklas a lokality
U Panny Marie a i ze zastavitelnych ploch.

Vroce 2017 doSlo k dobudovani kompletni vodovodni sité v€etné propojeni obou vodaren
vodovodnim pfivadé€em. VesSkeré zastavitelné plochy jsou tak az na vyjimku rekreaCnich ploch
napojeny na zdroje pitné vody. Stavajici koncepce zasobeni pitnou vodou v soucasnosti vyhovuje,
systém je zatizen na cca 70%. Odekava se vsak, Ze s dalsi vystavbou dle stavajiciho UP se obec
jako provozovatel dostane na horni hranici kapacity.

Obecni vodovod a vodni nadrze budou slouzit jako zdroj pozarni vody.

Elektricka energie
V obci je stabilizovana rozvodna sit elektrické energie 22 kV a umisténi trafostanic. V pfipadé
potfeby zvysit kapacitu distribucni sité bude zvySen vykon stavajicich trafostanic.

Plyn

V Gzemnim planu se vymezuje trasa stfedotlakého pfivadé&e zemniho plynu od Cernosic, pfipadné
Solopisk.

V poslednich letech vSak bylo od veSkeré plynofikace zcela upusténo a obec s tim do budoucnosti
ve svém rozvoji nepocita.

Obcanské vybaveni

S pfedpokladanym postupnym naristem poctu trvalych obyvatel je nutno zajistit podminky pro
rozvoj obCanského vybaveni. V centralni zoné sidla se pocita s moznosti realizace provozoven
sluzeb a obchodu a se soustfedénim nékterych prvk( obCanského vybaveni do polyfunkéniho
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objektu vystavéného na misté nynéjSiho statku; dalSi kapacity obanského vybaveni se navrhuji v
misté nynéjSi hasi¢ské zbrojnice (€.p. 33) i na jinych objektech &.p. 36 a 28. v centru obce. V arealu
dnedni COV i na okolnich plochach PT 1.1 bude realizovano zézemi pro komunalni techniku a na
misté dosavadniho silazniho zlabu (na PT 1.2) bude zafizeni pro sbér tfidéného, nebezpecného
odpadu i jinych druhotnych surovin véetné zazemi pro komunalni techniku. Sou€asné je to plocha
pro zafizeni CO v dobé mimofadnych udalosti. Stavajici sportovni areal bude dale postupné
upravovan.

Z8, MS - obec méa uzavienou smlouvu s obci CernoSice o $kolnim obvodé, proto obec neméa ZS a
ani neuvazuje o jejim zfizeni. Matefskou Skolu obec nema, obec je proto nucena spoléhat se na to,
ze se déti obce umisti v okolnich obcich. Nejpravdépodobnéji se nabizi umisténi ve spadové obci
Cernosice. Obec ma sice v planu né&jaké objekty k Ucelu zfizeni $kolky vyhradit, vzhledem v$ak
k nepfiznivému demografickému vyvoji, kdy narlist nové narozenych déti je v po¢tu cca 1-2 obcanl
za rok, zatim obec vazné o vystavbé Skolky neuvazuje. Je vSak mozné uvazovat o zfizeni détské
skupiny.

Platny Uzemni plan umoznuje umistovat ob&anskou vybavenost (v€éetné dlouhodobého ubytovani,
stravovani a drobnych sluzeb) v plose PB3.1. V ostatnich plochach bydleni je podmineéné pfipustné
doplnéni obytné funkce vedlejsi aktivitou zivnostenskou €i podnikatelskou (napf.: administrativa,
ordinace, ateliery, drobné femesliné dilny apod.)

Ve sledovaném obdobi nebyla zjisténa potfeba vymezovat dalSi plochy ob&anského vybaveni.

Vefejna prostranstvi

Vefejna prostranstvi jsou v uzemnim planu vymezena zejména jako plocha zelené na navsi, v okoli
kaple Svatého Vaclava, rozcesti u kfize a plocha u restaurace a prodejny. MenSi plocha je
vymezena v ¢asti u Panny Marie, u kaplicky. Soucasti vefejnych prostranstvi jsou uliéni prostory a
vodni plochy.

Ve sledovaném obdobi nebyla zjisténa potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch obanského
vybaveni.

Koncepce usporadani krajiny

Uzemni plan respektuje stavaijici ptirodni plochy PP1.1 - lesni, PP1.2 - nelesni a PP1.3 — EVL. Na
né navazuji plochy PP2.1 — PP2.4, které budou mit po uvedeni do plvodniho stavu (vycisténi,
nalety, nepuvodni dfeviny) bezzasahovy charakter - zatim nerealizovano. Déle jsou navrzeny pasy
doprovodné a kryci zelené podél komunikaci a cest s funkci interakénich prvka USES PP3.1.-
PP3.9 — zatim nerealizovano.

Na plochy pfirodni v krajiné navazuji plochy lesni a zemédélské s dirazem na prostupnost krajiny.
Zemédeélské plochy PZ1.0 ohrozené padni erozi & denudaci budou chranény protieroznimi
opatfenimi, jez se pozitivné projevi ve vyrazu krajiny (zatravnéni, pruhy mezi a remizku).
Nezastavény pruh PZ2.1 mezi fadami v lokalité staveb pro rodinnou rekreaci vychodné od Vonoklas
zUstane zachovan bez zastavby.

Uzemni plan navrhuje hlavni funkéni prvky systému ekologické stability a navrhuje jejich dopinéni
interak&nimi prvky: pfirodni plochy doprovodné zelené — PP3.1 az PP3.9, pfirodni plochy cennych
lokalit — PP2.1 az PP2.4 a vodni plochy PVV1.1 az PVV1.3.

Plan mistniho USES ORP Cerno$ice na Uzemi obce Vonoklasy navrhuje mirné posunuti
nadregionalniho biokoridoru NK K 56 a jeho doplnéni o vloZzené biocentrum LC K56/CK18 a
rozsifeni biocenter RC 1413 a LC K56/CK17. V$echny Upravy USES jsou navrzeny z diivodu
zaji$téni pozadovanych parametri prvkG USES dle aktualni metodiky. Doplnéni systému USES o
prvky dle Planu USES je tfeba pfi pfipadné budouci zméné UP provéfit a zohlednit.

Koncepce uspofadani krajiny vyhovuje.
Protipovodriova ochrana
Zastavéné uzemi obce neni ohroZeno povodriovymi aktivitami ani druhotnymi projevy svahové

nestability. Vodote€e nemaji vymezena zaplavova uzemi. Uzemni plan respektuje stavajici vodni
plochy a toky v feSeném Uzemi v€etné jejich manipulacnich pasem. Na dolnim toku potoka Klu¢ek
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se navrhuje obnova rybnikd s posilenou retenéni funkci za Uuc¢elem redukce povodriovych aktivit.
Koncepci protipovodhiové ochrany je vhodné provéfit v pfipadné budouci zméné.

Protierozni opatfeni

Zemédélsky obhospodafované pozemky v lokalitach se zvySenym spadem uUzemni plan navrhuje
zabezpedit protieroznimi opatfenimi — bud formou trvalého zatravnéni nebo formou kombinace
dosavadniho zemédélského vyuzivani s vymezenymi pruhy mezi s trvalym vegetaénim krytem s
protierozni funkci (plochy PZ1.0).

Podminky pro vyuziti a prostorové usporadani vymezenych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

Ve vSech plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti jsou stanoveny podminky vyuziti izemi, ty jsou
dale déleny na hlavni vyuZiti, pfipustné vyuZiti, podminéné pfipustné vyuZiti a nepfipustné vyuZziti.
V plochach s moznosti umistovani staveb jsou stanoveny podminky prostorového uspofadani.
Rozsah stanovenych podminek je vétSinou postacujici pro rozhodovani v izemi.

Uzemni plan vymezuje podminky pro plochy v nezastavéném Gzemi — uplatfiovani uzemniho planu
zde nepfinasi problémy.

Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb
a opatreni k zajist'ovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci

V uzemnim planu byly vymezeny verejné prospésné stavby a opatfeni s moznosti vyvlastnéni,
celkem 2 verfejné prospésnych staveb pro technickou infrastrukturu a 3 vefejné prospésna opatreni
pro snizeni ohrozeni Uzemi a 2 asanace uzemi. PozemKky pro vefejné prospésné stavby technické
infrastruktury (PTI1.1 a VVP) byly odkoupeny nebo jinak ziskany do vlastnictvi obce. Vodovodni
pfivadé¢ VVP byl vroce 2017 vybudovan a zprovoznén, na ploSe PTI1.1 dosud zZzadna stavba
nevznikla. Pozemky pro verejné prospésné opatfeni ke snizeni ohrozeni Uzemi a pro zalozeni prvki
USES byly obci ziskany jen &asteéné (cca 50%) a ani zde 2adna stavba na nich nevznikla.
Pozemky pro asanaci Uzemi jsou v majetku obce jen CasteCné (cca 50%) a ani zde nebyla
provedena zadna asanace, nebot pro ni zanikl divod. Zadna vyvlastnéni zatim nebyla uplatnéna a
obec ani s zadnym vyvlastnénim nepocita.

Uzemni plan dale vymezuje vefejn& prospésné stavby a vefejné prospésna opatfeni, pro které Ize
uplatnit pfedkupni pravo. Je vymezena plocha pro hasi¢skou zbrojnici (POV1.1) a plocha technické
infrastruktury a zafizeni civilni ochrany (PTI 1.2), dale 4 vefejné prospé&sna opatfeni pro interakéni
prvky USES (PP2.1-2.4) a 9 vefejné prospé&snych opatfeni pro doprovodnou zelefi — interakéni
prvek USES). Z uvedenych ploch je jiz velka &ast pozemku prevedena do vlastnictvi obce.

Podle sou€asné pravni upravy Uzemni plan jiz nemuze obsahovat vefejné prospésné stavby
a vefejné prospésna opatieni, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo. Pfi pfipadné budouci zméné
uzemniho planu bude vhodné jejich vymezeni provéfit a podle aktualnich potfeb vypustit.

Vymezeni ploch a koridorli tzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti,
véetné podminek pro jeho provéreni

Uzemni plan plochy a koridory izemnich rezerv nevymezuije.

Vymezeni ploch a koridorq, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
zpracovanim uzemni studie

Nebyly navrzeny Zadné plochy a koridory, ve kterych by bylo rozhodovani podminéno zpracovanim
uzemni studie.

Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
vydanim regulaéniho planu
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Nebyly navrzeny zadné plochy a koridory, ve kterych by bylo rozhodovani podminéno zpracovanim
regulacniho planu.

B) PROBLEMY K RESENi V UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACI VYPLYVAUJICIi Z
UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU
Jedna se o obec s umirnénym nartstem poctu obyvatel v hlavni suburbanizaéni zéné hl.m. Prahy
v kvalitnim pfirodnim prostfedi. Obec se nachazi mimo hlavni silni¢ni tahy bez napojeni na
kolejovou dopravu, z tohoto divodu neni vhodné vymezovani rozsahlejSich zastavitelnych ploch.
Uzemi méa potencial zejména v oblasti umirnéného rozvoje ploch bydleni v kombinaci s rozvojem
sluzeb, za pfedpokladu zajiSténi dostatecné vefejné infrastruktury.
Obec Vonoklasy ma dle vyhodnoceni vyvazenosti uzemnich podminek (na zakladé rozboru
udrzitelného rozvoje uUzemi) vyrazné kladny pfirodni a socialni pilif, zejména vlivem kvalitniho
prirodniho prostfedi a socialni soudrZnosti obyvatel. Hospodafsky pilif je slaby, jeho vyhodnoceni je
zaporné, zejména nedostatecna dopravni infrastruktura, ohroZeni pud vodni erozi a poloha sidle
v CHKO zhorSuje moznosti hospodarského rozvoje.
Z uplné aktualizace Gzemné analytickych podkladd ORP Cernosice vyplyvaji nasledujici
problémy k feseni v Uzemnim planu Vonoklasy:
urbanistické zavady
o izolovana zastavba
dopravni zavady
o nedostatek parkovacich a odstavnych stani
o patefni komunikace v zastavéném uzemi s nevyhovujici péSi dopravou
- navrhnout feSeni pé3i dopravy v zastavéném uzemi
hygienickeé zavady
o znecisténi povrchovych vod odpadnimi vodami z chatovych osad - navrh ucinné likvidace
o staré ekologické zatéze
ohroZeni uzemi napfiklad povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy
o ohrozeni uzemi obce povodnémi - koncepce protipovodioveé ochrany vSech typu (zvySeni
retence v povodi, ochrana uzemi pro rozliv a koncepce vystavby hrazi, akumulace)
NEGATIVA, hrozby a rizika souvisejici s nevyvaZzenosti uzemnich podminek udrzitelného
rozvoje uzemi
o pro hospodarsky rozvoj
= Uzemi ohroZené vodni erozi - navrhnout protierozni opatieni velkych rozloh
orné pldy
= nedostatek pracovnich mist v obci - vytvafet podminky pro tvorbu pracovnich
mist v misté vyuzivajicich lokalni potencial
o pro pfiznivé Zivotni prostfedi
= stavajici stavby pro rodinnou rekreaci jsou umistény na lesnich pozemcich,
bez zajisténi nezavadné likvidace splaskovych vod - omezit negativni vliv
chatovych oblasti na vyuZiti pfirody a krajiny
o pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel uzemi
= stavajici stavby pro rodinnou rekreaci jsou uzivany k trvalému bydleni -
provéfit moznost zmén uzivani staveb pro rodinnou rekreaci na stavby pro
bydleni se zajisténim odpovidajici dopravni a technické infrastruktury
Jako pozitiva UAP uvadi zejména nezatizenost nadmérnym hlukem, zne&i$ténim ovzdusi, kvalitni
pFirodni prostfedi (CHKO, vysoka lesnatost), ob&anské vybaveni v obci (sportovisté), pfilezitosti pro
kazdodenni rekreaci (turistické trasy, dobra dostupnost krajiny, zachovala pfiroda).
Jako negativa UAP uvadi zejména vysokou intenzitu chatové zastavby (vzhledem k nedostatené
dopravni a technické infrastruktufe chatovych osad a blizkosti lesnich pozemku, vyuzivané
k trvalému bydleni), nedostatek parkovacich mist v obci, nevyhovujici pé&Si dopravu v obci,
nedostatek pracovnich mist v obci a vysoky podil vyjizdky za vzdélanim a praci.

Uzemni plan umozfuje drobné podnikani pro vyuZiti pfirodniho a rekreaéniho potencialu. Navrzené
zastavitelné plochy (pro bydleni, rekreaci a obanskou vybavenost) navazuji na stavajici zastavbu,
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nejsou odtrzené od sidla, dotvareji charakter kompakini zastavby obce. Zastavba je postupné
napojovana na vefejnou kanalizaci, dal$i rozvoj je podminén intenzifikaci COV. Cast chatové
zastavby je navrzena pro pfeménu na bydleni. Pro zajisténi protipovodrové ochrany je na potoce
navrzena obnova rybnikl, pro ochranu zemédélské pady Uzemni plan navrhuje protierozni opatreni.
Uzemni plan reaguje na problémy zji$téné v ramci UAP.

Uzemi Vonoklas je podle Uzemni studie krajiny ORP Cernosice soudasti krajinného okrsku
JKonec svéta“. Ze zavéru této studie vyplyvaji nasledujici problémy k Feseni v Uzemnim planu
Vonoklasy:
¢ Rozvojové zaméry obce jsou ovlivnény jejim situovanim v CHKO
e PFikré svahy na jizni hranici KO lemujici feku Berounku nachylné na nahly ron v pfipadé
pFivalovych destl, které zde misty tvofi strze
e Velky padni blok pod Hradilovskym kopcem je ohroZeny vodni erozi
e Problémy USES k feseni: Rozdilné vymezeni regionalniho USES v ZUR SK a UP. Chybi
vloZené LBC v NRBK teplomilné doubravy mezi Novou Vrazi a osadou Na Vysoké. NRBK je
v Nové Vrazi tisnén zastavbou. Chybi navaznost ve vymezeni LBK v lese udoli Klucku
Zjisténi a zavéry vyplyvajici z Uzemni studie krajiny ORP Cerno$ice budou pfi pfipadné budouci
zméné uzemniho planu provéfeny a podle potfeby zohlednény v souvislosti s poZadavky
vyplyvajicimi z PUR CR a s pozadavkem na vymezeni zelené infrastruktury.

C) VYHODNOCENI SOULADU UZEMNE PLANOVACiI DOKUMENTACE S POLITIKOU
UZEMNiIHO ROZVOJE A NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACI

Politika izemniho rozvoje

Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky (dale také ,PUR®) byla schvalena viadou Ceské
republiky, usnesenim ze dne 20. 7. 2009, v soudasné dobé& je PUR platnd ve znéni platnych
aktualizaci 1-9.

Obec Vonoklasy, ktera je souéasti spravniho obvodu obce s rozsifenou plsobnosti Cernosice, je
dle Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky vymezena jako soudast rozvojové oblasti ,0B1
Metropolitni rozvojova oblast Praha“, ktera je dale upfesnéna v Zasadach uzemniho rozvoje
Sttedodeského kraje (dale jen ,ZUR SK*). Jedna se o Uzemi ovlivnéné rozvojovou dynamikou
hlavniho mésta Prahy, pfi spoluplsobeni vedlejSich center. V ramci rozvojové oblasti OB1 se jedna
o nejsiln&jsi koncentraci obyvatelstva v CR a oblast se soustfed&nim vyznamnych kulturnich,
institucionalnich, organiza¢nich, ekonomickych, vzdélavacich a védecko-vyzkumnych aktivit.

Dle PUR CR se obec Vonoklasy nachazi jako sou¢ast vymezeni specifické oblasti SOB9, pro kterou
jsou stanoveny v ramci uzemné planovaci ¢innosti kraje a koordinace uzemné planovaci €innosti
obci nasledujici ukoly:

a) vytvaret uzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani jejich
retenénich a akumulaénich vlastnosti, zejm. vytvafenim uzemnich podminek pro vznik a zachovani
odolné stabilni vyvazené pestré a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch lesu, mezi,
luk, vodnich ploch a vodnich toku (zejména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni
sité (s doprovodnou zeleni), a orné pudy (zejm. velké plochy orné pudy roz¢lenéné mezemi, cestni
siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

b) vytvaret Uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokd a niv a pro obnovu ostatnich
vodnich prvkl v krajing, c) vytvaret Uzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v
urbanizovanych uzemich, tj. dbat na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro
zadrZovani a zasakovani vody,

d) vytvaret uzemni podminky pro zvySovani odolnosti pldy vaé&i vétrné a vodni erozi, zejm.
zatravnénim a zakladanim a udrzovanim dalSich protieroznich prvkl, napf. vétrolamd, mezi,
zasakovacich pasu a prikopu,

e) vytvaret uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpeceni
pozadavkl na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek, zejm. pro
infrastrukturu k zajisténi dodavek vody z oblasti s pfiznivéjsi vodohospodarskou situaci a s ohledem
na mistni podminky pro budovani novych zejm. povrchovych zdroju vody,
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f) pro feSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vyse v pism. a) az e) (pfip.
navrhovat i dalSi vhodna opatfeni pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné) vyuzivat
zejména uzemni studie krajiny.

Uzemni plan Vonoklasy zohledriuje pozadavky, které vyplyvaji z polohy obce v Metropolitni
rozvojové oblasti Prahy (OB1) i pozadavky vyplyvajici z naplfiovani republikovych priorit, zejména
pozadavky ve &lancich (14), (14a), (16), (19), (20), (24), (28) a (30). Uzemni plan Vonoklasy je v
souladu s PUR ve znéni jejich aktualizaci.

Na uzemi obce Vonoklasy okrajové zasahuje dle Politiky uzemniho rozvoje CR specificka oblast
SOB 10 a pfipadné SOB 11. Specificka oblast SOB10 je urena jako oblast, ktera se zabyva
prispévkem CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojii energie z energie sluneéniho
zareni. V ramci oblasti je tfeba vymezit plochy s lokalnim vyznamem pro zrychlené zavadéni
obnovitelnych zdroji energie, provéfit moznosti umisténi fotovoltaik v zastavéném uzemi a v
plochach dopravni a technické infrastruktury a jejich blizkém okoli &i v plochach vyroby a
skladovani. Specificka oblast SOB11 je vymezena jako oblast, ktera se zabyva ptispévkem CR k
celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie z vétrné energie. V ramci oblasti je tfeba
vymezit plochy s lokalnim vyznamem pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroju energie.
Podklady Ministerstva primyslu a obchodu a Ministerstva zZivotniho prostfedi pro zmény Uzemné
planovacich dokumentaci vyplyvajici z polohy ve Specifické oblasti nebyly dosud zpracovany.

V nasledujici zméné uzemné planovaci dokumentace je tfeba doplnit pozadavky vyplyvajici z polohy
ve Specifické oblasti, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni izemi suchem SOB9.

Uzemni rozvojovy plan

Prvni Uzemni rozvojovy plan vydala viada Ceské republiky usnesenim &. 581 dne 28. 8. 2024
formou opatfeni obecné povahy, nabyl G&innosti 29.10.2024. Zména &. 1a Uzemniho rozvojového
planu byla schvalena usnesenim vliady Ceské republiky &. 230 dne 13. 4. 2026, Gginnosti nabyla
dne 18. 7. 2026. Po vydani zmény &. 1a se Uzemni rozvojovy plan stal zavaznou Gzemné planovaci
dokumentaci pro navazujici Uzemné planovaci dokumentace podle § 73 odst. 2 a 3 stavebniho
zakona. Zména ¢&. 2 Uzemniho rozvojového planu byla schvalena usnesenim viady Ceské republiky
€. 493 dne 27.7. 2026, ucinnost nabyla 25.8.2026. Na uzemi obce Vonoklasy je v aktualnim znéni
Uzemniho rozvojového planu vymezen nadregionalni biokoridor NRBK22-2001 Karl$tejn — Koda -
Udoli Vitavy. Nadregionalni biokoridor je v Gzemnim planu Vonoklasy zapracovan, a presné
vymezeni bude vhodné pfi pfipadné budouci zméné provéfit podle aktualnich nadfazenych
podklada.

Zasady uzemniho rozvoje Stredoceského kraje

V souCasné dobé pro uzemi StfedoCeského kraje plati Zasady uzemniho rozvoje StfedoCeského
kraje, vydané zastupitelstvem StfedoCeského kraje usnesenim ¢&. 4-20/2011/ZK, ve znéni po
aktualizaci 6. 1, 2, 3,6, 7, 8, 10, 11, 9, 12, 13, 14, 15 a 16. (dale jen "ZUR SK").

ZUR SK uptesfiuji rozvojovou oblast OB1 Metropolitni oblast Praha, obec Vonoklasy je potvrzena
jako sougast této rozvojové oblasti. ZUR SK vymezuiji obec Vonoklasy jako ,krajinu pfirodni — P05*.
ZUR SK pro pfirodni krajinu stanovuji zejména zasady zachovat dosavadni sidelni strukturu,
nepfipustit umistovani zamérd, které naruSuji méfitko a strukturu krajiny jakoz i jeji pfirodni a
krajinné hodnoty, nevytvaiet nové pohledové bariéry; minimalizovat zasahy vedouci k naruSeni a
fragmentaci dosud souvislych lesnich porostd; chranit pohledovy obraz pfirodnich dominant a
kulturné historickych dominant.

Na Uzemi obce zasahuji nasledujici plochy tzemniho systému ekologické stability (USES):
e koridor ,NK 56“ KarlStejn - Koda
e plocha ,RC 1413" Karlické udoli

Uzemni plan Vonoklasy je v souladu s platnou Politikkou Uuzemniho rozvoje a je v souladu se
zasadami stanovenymi v platnych Zasadach uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje, v ramci
aktualizace vySe uvedenych nastroji uUzemniho planovani je v8ak tfeba provéfit vymezeni
uvedenych ploch a koridorl v€etné doplInéni chybéjicich ¢asti.
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D) VYHODNOCENI VLIVU UPLATNOVANi UZEMNE PLANOVACiI DOKUMENTACE NA
UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi Z HLEDISKA JEJICH MOZNYCH NEPREDVIDANYCH
DOPADU, VEETNE POTREBY OPATRENi NA JEJICH ODVRACENIi, ZMIiRNENI
NEBO KOMPENZACI

Ve sledovaném obdobi nebyly zjistény zadné nepfedpokladané negativni dopady na udrzitelny
rozvoj uzemi, které by mély vliv na feSeni Uzemniho planu Vonoklasy.

E) VYHODNOCENI POTREBY PORIZENi ZMENY UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACE NEBO NOVE UZEMNE PLANOVACiI DOKUMENTACE

Zprava neobsahuje zadani zmény uzemniho planu. Z vyhodnoceni uvedeného v kapitolach A) az D)
nevyplynula potieba potizeni zmény Uzemniho planu ani nového Gzemniho planu v souéasné dobé.
Platny Uzemni plan Vonoklasy je nadéle pouzitelny pro rozhodovani v tizemi a zastavitelné plochy
vymezené ro rozvoj obce jsou z pfevazné Casti dosud nevyuzité. Zjisténé dil¢i potfeby uprav,
zejména zohlednéni pozadavkl nového stavebniho zakona a provadécich predpisl, provéreni
pozadavkl vyplyvajicich z nadfazené dokumentace a Uzemné planovacich podkladu, aktualizace
zastavéného Uzemi, provéfeni vedeni USES, nejsou takového charakteru, aby samy o sobé
iniciovaly zménu uzemniho planu. Pfipadné ¢asti uzemniho planu, které nemohou byt podle nového
stavebniho zakona jeho soucasti, se dle ustanoveni § 324 zakona nepouziji a pfi nejbliz§i zméné
budou z této dokumentace vypustény.

Zjisténi vyplyvajici z kapitol A az D budou provéfena a pfipadné zohlednéna, pokud zastupitelstvo
obce v budoucnu rozhodne o pofizeni zmé&ny Uzemniho planu Vonoklasy. Zprava proto neobsahuje
navrh zadani zmény ve smyslu § 107 odst. 3 stavebniho zakona.

F) VYHODNOCENI PODNETU NA ZMENU UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE

Obec Vonoklasy v nedavném obdobi obdrzela nasledujici podnéty na zménu uzemniho planu:

1. Vlastnik pozemku parc.¢. 401/1 k. 4. Vonoklasy ( |
[ ) z4da o zarazeni pozemku parc.¢. 401/1 k.U. Vonoklasy do plochy PB1.0
(bydleni). Pozemek pfimo navazuje na stavajici zastavbu, zastavéné uzemi.

Vyhodnoceni OUP: Vychodni &ast pozemku je jiz zafazena do plochy bydleni PB1.0, zapadni &ast
je v plose PB4.0 soukroma zelefi. Obec Vonoklasy ma vzhledem k demografickému vyvoji uzemnim
planem vymezeny dostatecny pocet zastavitelnych ploch pro bydleni, které dosud nejsou vyuZity
(viz. Pfehled dosavadniho vyuziti zastavitelnych ploch vymezenych v uzemnim planu v kapitole
Urbanisticka koncepce). Zapadni ¢ast pozemku neni samostatné napojena na komunikaci. Jizni a
jihovychodni &ast pozemku se nachazi ve vzdalenosti 30m od hranice lesa. Kapacita COV (i po
intenzifikaci z roku 2017) je hrani¢ni i pro napojeni zastavitelnych ploch vymezenych Uzemnim
planem. Také kapacita pitné vody bude na hranici pfi vyuziti ploch vymezenych uzemnim planem.
OUP zménu nedoporuduije.

2. Vlastnici pozemku parc.C. 195 k. u. Vonoklasy (| |
| ) zadaji o zafazeni
pozemku do plochy bydleni. Pozemek pfimo navazuje na zastavbu.

Vyhodnoceni OUP: Pozemek parc.8. 195 lezi v CHKO (lll. zéna), na orné padé (Il. a lll. tfida
ochrany BPEJ), navazuje na zastavitelnou plochu bydleni PB1.2, ale vystupuje do volné krajiny,
pristupny je pouze po nezpevnéné cesté. Obec Vonoklasy ma uzemnim planem vymezeny
dostate¢ny pocet zastavitelnych ploch pro bydleni, které dosud nejsou vyuzity. Kapacita COV (i po
intenzifikaci z roku 2017) je hrani¢ni pro napojeni zastavitelnych ploch vymezenych uzemnim
planem. Také kapacita pitné vody bude na hranici pfi vyuZiti ploch vymezenych uzemnim planem.
OUP zménu nedoporuduije.
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3. Vlastnici pozemku parc.€. 274 (nyni 271/13) k. U. Vonoklasy (| |
B - ) zadaji o
zarazeni Casti pozemku (cca 1940 m2) na ploSe PZ1.0 (zemédélské) do ploch bydleni,
navazuje na stavajici zastavbu.
Vyhodnoceni OUP: Obec Vonoklasy ma uUzemnim planem vymezeny dostateény pocet
zastavitelnych ploch pro bydleni, které dosud nejsou vyuzity. Kapacita COV (i po intenzifikaci z roku
2017) je hrani¢ni pro napojeni zastavitelnych ploch vymezenych uzemnim planem. Také kapacita
pitné vody bude na hranici pfi vyuZiti ploch vymezenych UGzemnim planem. OUP zménu
nedoporucuje.

4. Vlastnik pozemku parc.C. 81/7 k. u. Vonoklasy ( ]
zada o zménu minimalni vyméry parcely po rozdéleni v plochach PB1.0 z 1500
m2 na 800m2. Pokud je minimalni vyméra parcely v plochach PB1.0 800m2 — 1000m2, je
nelogické, ze po rozdéleni musi byt 1500m2.
Vyhodnoceni OUP: Vzhledem k poétu zastavitelnych ploch vymezenych Uzemnim planem a
kapacit¢ COV a vodnich zdroj, neni nyni vhodné zahu$tovat zastavbu zmensenim minimalni
vymeéry pozemkl. PrFipadnou uUpravu minimalni velikosti pozemkd je mozné provéfit zménou
Uuzemniho planu zaroven s navrzenym feSenim pro zasobovani pitnou vodou a likvidaci odpadnich
vod.

5. Vlastnik pozemku parc.¢. 360/36, 360/37, 360/41, 360/42 a 360/43 k. u. Vonoklasy ([:
| ) zada o zafazeni pozemk( do plochy
PB1.0. Nyni pozemky v plose PB 4.0 (plochy soukromé zelené&) — zahrady na ploSe PB4.0 -
pfimo navazuji na plochy bydleni PB1.0.

Vyhodnoceni OUP: Pozemky navazuji na okrajovou &ast sidla, nejsou pfimo napojeny na vefejnou
komunikaci. V ramci projednani Zpravy bylo uvedeno a graficky dolozeno, ze pfistup k dotéenym
pozemkldm je soukromopravné zajistén vécnym bfemenem chilize a jizdy. Tato skuteénost sama o
sobé neprokazuje technickou zpusobilost pfistupu pro pfipadnou novou obytnou zastavbu, tato
otazka nebyla vramci Zpravy podrobné provéfovana. Obec Vonoklasy ma vzhledem k
demografickému vyvoji uzemnim planem vymezeny dostateény pocet zastavitelnych ploch pro
bydleni, které dosud nejsou vyuzity (viz. Prehled dosavadniho vyuziti zastavitelnych ploch
vymezenych v izemnim planu v kapitole Urbanisticka koncepce). S ohledem na tuto ,rezervu“ a na
zpusob vyuziti ploch PB4.0 jako soukromé zelené navazujici na okraj sidla neni v souc¢asné dobé
prokézana potfeba vymezeni dalsi zastavitelné plochy pro bydleni. Kapacita COV (i po intenzifikaci
zroku 2017) je hrani¢ni pro napojeni zastavitelnych ploch vymezenych uzemnim planem. Také
kapacita pitné vody bude na hranici pfi vyuZiti ploch vymezenych Gzemnim planem. OUP zménu
nedoporucuje.

6. Vlastnik pozemkd parc.C. 360/36, 360/37, 360/41, 360/42, 360/43 a '~ 360/48 k. u.
Vonoklasy (| ) zada o zarazeni
pozemklU do plochy PB1.0. Nyni pozemky v plose PB 4.0 (plochy soukromé zeleng) —
zahrady na ploSe PB4.0 - pfimo navazuji na plochy bydleni PB1.0

Vyhodnoceni OUP: Pozemky navazuji na okrajovou &ast sidla, nejsou dopravné napojené pfimo
napojeny na vefejnou komunikaci. V ramci projednani Zpravy bylo uvedeno a graficky dolozeno, ze
pfistup k dot€enym pozemkim je soukromopravné zajistén vécnym bfemenem chize a jizdy. Tato
skute€nost sama o sobé& neprokazuje technickou zpUsobilost pFistupu pro pfipadnou novou obytnou
zastavbu, tato otazka nebyla v ramci Zpravy podrobné provéfovana. Obec Vonoklasy ma vzhledem
k demografickému vyvoji uzemnim planem vymezeny dostateény pocet zastavitelnych ploch pro
bydleni, které dosud nejsou vyuzZity (viz. Pfehled dosavadniho vyuZiti zastavitelnych ploch
vymezenych v Uzemnim planu v kapitole Urbanisticka koncepce). S ohledem na tuto ,rezervu“ a na
zpUsob vyuziti ploch PB4.0 jako soukromé zelen& navazujici na okraj sidla neni v sou¢asné dobé
prokézana potfeba vymezeni dalsi zastavitelné plochy pro bydleni. Kapacita COV (i po intenzifikaci
z roku 2017) je hranini pro napojeni zastavitelnych ploch vymezenych uzemnim planem. Také
kapacita pitné vody bude na hranici pfi vyuZiti ploch vymezenych Gzemnim planem. OUP zménu
nedoporucuje.
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7. Vlastnik pozemku parc.¢. 360/38 (1/2) k. . Vonoklasy (| |
[ - ) zada o zafazeni pozemku do plochy nizkopodlazni bydleni vesnického
typu. Nyni pozemek v ploSe soukromé zelené.
Vyhodnoceni OUP: Pozemky navazuji na okrajovou &ast sidla, nejsou dopravné napojené pfimo
napojeny na vefejnou komunikaci. V ramci projednani Zpravy bylo uvedeno a graficky dolozeno, ze
pfistup k dot€éenym pozemklim je soukromopravné zajistén vécnym bfemenem chlize a jizdy. Tato
skute¢nost sama o sobé neprokazuje technickou zpUsobilost pFistupu pro pfipadnou novou obytnou
zastavbu, tato otazka nebyla v ramci Zpravy podrobné provéfovana. Obec Vonoklasy ma vzhledem
k demografickému vyvoji uzemnim planem vymezeny dostateény pocet zastavitelnych ploch pro
bydleni, které dosud nejsou vyuzity (viz. Pfehled dosavadniho vyuziti zastavitelnych ploch
vymezenych v uzemnim planu v kapitole Urbanisticka koncepce). S ohledem na tuto ,rezervu“ a na
zpusob vyuziti ploch PB4.0 jako soukromé zelené navazujici na okraj sidla neni v sou¢asné dobé
prokézana potfeba vymezeni dalsi zastavitelné plochy pro bydleni. Kapacita COV (i po intenzifikaci
z roku 2017) je hraniéni pro napojeni zastavitelnych ploch vymezenych uzemnim planem. Také
kapacita pitné vody bude na hranici pFi vyuZiti ploch vymezenych Gzemnim planem. OUP zménu
nedoporucuje.

8. Vlastnik pozemku parc.¢. 360/19 k. U. Vonoklasy (| ]
zada o zafazeni pozemku do ploch bydleni

Vyhodnoceni OUP: Pozemek navazuje na okrajovou ¢ast sidla, neni dopravné pfimo napojen na
vefejnou komunikaci. Obec Vonoklasy ma vzhledem k demografickému vyvoji Gzemnim planem
vymezeny dostateény pocet zastavitelnych ploch pro bydleni, které dosud nejsou vyuzity (viz.
Pfehled dosavadniho vyuzZiti zastavitelnych ploch vymezenych v uUzemnim planu v kapitole
Urbanisticka koncepce). Kapacita COV (i po intenzifikaci z roku 2017) je hraniéni pro napojeni
zastavitelnych ploch vymezenych uzemnim planem. Také kapacita pitné vody bude na hranici pfi
vyuziti ploch vymezenych tzemnim planem. OUP zmé&nu nedoporuduije.

9. Vlastnik pozemku parc.¢. 53/2, 53/3 a 53/4 k. u. Vonoklasy (| |
| |) Zada o zménu podminky na plose PB1.3 tak aby minimalni vyméra byla
800m2. Odlivodnéni — bylo vydano UR + SP pro stavbu 4 RD.

Vyhodnoceni OUP: Vzhledem k poétu zastavitelnych ploch vymezenych Gzemnim planem a
kapacit¢ COV a vodnich zdroji, neni nyni vhodné zahustovat zastavbu zmensenim minimalni
vymeéry pozemkl. Pfipadnou upravu minimalni velikosti pozemkl je mozné provéfit zménou
uzemniho planu zaroven s navrzenym feSenim pro zasobovani pitnou vodou a likvidaci odpadnich
vod.

10. Vlastnik pozemkl parc.€. 21152 a 211/7 k. u. Vonoklasy (| |
| ]) Z&da o zménu podminky na ploSe PB1.3 tak aby minimalni vyméra byla
800m2. Odtivodnéni — bylo vydano UR + SP pro stavbu 4 RD.

Vyhodnoceni OUP: Vzhledem k poétu zastavitelnych ploch vymezenych Gzemnim planem
a kapacité COV a vodnich zdrojd, neni nyni vhodné zahustovat zastavbu zmensenim minimalni
vymeéry pozemkl. Pfipadnou udpravu minimalni velikosti pozemkd je mozné provéfit zménou
uzemniho planu zaroven s navrZzenym feSenim pro zasobovani pithou vodou a likvidaci odpadnich
vod.

11. Vlastnik pozemku parc.€. 24/1 k. 0. Vonoklasy (E-Invest Group a.s.) zada o zarazeni
pozemku na ploSse PVP2.0 (plochy vefejnych prostranstvi — zpevnéné mistni komunikace)
do plochy POV1.1 — ObCanské vybaveni. Podnét ze dne 30.10.2025 uvadi, Ze zamérem je
stavba se sluzbami pro vefejnost — objekt s restauraci a spoleCenskym salem, prostory pro
kadefnictvi, pedikuru a dalSi drobnou ob&anskou vybavenost, zazemi a parkovaci plochy, to
vSe v navaznosti na planovanou vystavbu domu s pecovatelskou sluzbou na sousednich
pozemcich dle platného uzemniho planu. K zahrnuti do plochy obcanského vybaveni
vlastnik navrhuje také pozemek parc. €. 23/1, k.U Vonoklasy (podnét k Navrhu zpravy o
uplatiiovani uzemniho planu Vonoklasy za obdobi 2016-2026 ze dne 18.8.2026), v platném
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uzemnim planu vymezeny v ploSe PVP4.0. Podle podatele se podnét netyka ploch PB3.1
(pozemky uréené pro bydleni, sluzby a dim s pecovatelskou sluzbou), pozadovanou
zménou ma byt doplnéna platna urbanisticka koncepce arealu o chybéjici ob&anskou
vybavenost a spoleCenské zazemi.
Vyhodnoceni OUP:
Vlastnik navrhuje zafazeni pozemku parc. €. 24/1 a &asti pozemku 23/1, k.u. Vonoklasy, do plochy
s moznosti umisténi multifunk&niho objektu ob&anské vybavenosti v navaznosti na planovanou
vystavbu na navazujicich pozemcich vlastnika, vymezenych v ploSe pfestavby PB3.1 ,SmiSené —
bydleni vesnického typu a drobné podniky“. Pozemky parc. €. 24/1 a 23/1, k.4. Vonoklasy, lezi
v centru obce, v platném Uzemnim planu jsou vymezeny jako soucast prostoru navsi - ploch
vefejnych prostranstvi PVP2.3 (komunikace) a PVP4.0 (vodni plochy, pozarni nadrz). Pozemek
parc. €. 24/1 ma velikost 2 127 m?, pozemek parc. €. 23/1 ma velikost 715 m2 Dalsi pozemky
vlastnika navazujici na uvedené plochy vefejnych prostranstvi jsou vymezeny v ploSe prestavby
PB3.1 (SmiSené — bydleni vesnického typu a drobné podniky), a to v rozsahu o velikosti cca 8 950
mZ2. Areal plochy PB3.1, s pfedpokladanym vyuzitim pro dum s pecovatelskou sluzbou, patfi svoji
velikosti mezi nejvétsi aredly na Uzemi obce, pfiCemz k zastavéni jsou uréeny i ¢asti plvodniho
statku, které byly historicky bez staveb. Pfipustna zastavénost plochy PB3.1 je 35 %, zpevnéné
plochy jsou mozné v rozsahu 25 % a vySka staveb je stanovena max. 12 m. Velikost plochy PB3.1
spolu s podminkami prostorového uspofadani umoznuji vyuziti pro znacné intenzivni zastavbu
a s tim spojeny zvySeny pohyb a provoz pfimo v jadru obce.
Tuto koncepci nového intenzivniho vyuziti pozemku v centru obce Uzemni plan spojuje s rehabilitaci
navsi, respektive s jejim prostorovym rozSifenim, jak je uvedeno v kapitole 3.1 Urbanisticka
koncepce textové Casti uzemniho planu. Navrhovanou zménu v plose navsi nelze proto posuzovat
oddélené bez ohledu na dal§i navazujici plochy. Vytvofeni predpokladl pro celkovou obnovu
plUvodniho jadra obce je soucasné v uzemnim planu stanoveno jako jeden z hlavnich cilt zakladni
koncepce rozvoje Uzemi. Uzemni plan s posilenim ob&anského vybaveni a sluZeb v centru obce
podita - na prostor navsi navazuje zjizni strany plocha POV1.1 uréena pro ob&anské vybaveni,
vyuziti pro nerusici sluzby se pfipousti v okolnich plochach bydleni, a obCanské vybaveni je
stanoveno jako jedno z hlavnich vyuziti v plose PB3.1. DalSi rozSifovani ploch pro obCanské
vybaveni je neopodstatnéné a v navrhovaném misté by bylo v rozporu se zakladni a urbanistickou
koncepci dle Uzemniho planu. Z uvedenych divodd OUP zménu na predmétnych pozemcich
nedoporucuje.

G) PODNET NA ZMENU NADRAZENE UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACE NEBO
POLITIKY UZEMNiHO ROZVOJE

Neuplatriuji se zadné pozadavky na aktualizaci Zasad Uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje,
Uzemniho rozvojového planu nebo Politiky uzemniho rozvoje CR.
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